PROSPEKT INFORMACYINY

Dla inwestycji deweloperskiej polegajagcej na budowie 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi garazami w zabudowie
blizniaczej zlokalizowanej w Murowancu, gm. Biate Bfota przy ulicy Jesieni.

Niniejsze opracowanie dotyczy ZADANIA NR 1, tj.:

budowy 2 budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

09.02.2026
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

09.02.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY — ZADANIE nr 1
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper OSIEDLE CZTERY PORY ROKU SP.Z 0. O.
Adres UL. DROZDOW 15/1, 85-446 BYDGOSZCZ
Nr NIP i REGON NIP: 554-22-59-292 REGON: 092442545
Nr telefonu 601479610
Adres poczty elektronicznej biuro@osiedleczteryporyroku.pl
Nr faksu brak
Adres strony internetowej .
www.osiedleczteryporyroku.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istniejg) trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ND

Data rozpoczecia ND

Data wydania ostatecznego ND
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ND

Data rozpoczecia ND
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Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

ND

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres ND
Data rozpoczecia ND
Data wydania ostatecznego ND
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi sie) Nie
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu
ewidencyjnego*

DZ. NR 368, 369

UL. JESIENI, Miejscowo$¢: MUROWANIEC GM. BIALE BLOTA, obreb 007 Murowaniec

Nr ksiegi wieczystej

prawnym nieruchomosci?

BY1B/00230412/9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale | BRAK
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o] .

. . . . Nie dotyczy
powierzchni dziatki i stanie

Informacje dotyczgce obiektow
istniejagcych  potozonych w

sgsiedztwie inwestycji i
wptywajagcych  na  warunki
zycia®

W sasiedztwie inwestycji (w odlegtosci ok. 6 km znajduje sie pas startowy Portu
Lotniczego Bydgoszcz-Szwederowo (EPBY). Wigze sie to z okresowym
wystepowaniem emisji hatasu generowanego przez startujgce i lgdujgce statki
powietrzne.

Patrz zatacznik nr 6a i 6b do niniejszego Prospektu.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtaéciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne
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Plan ogdlny gminy BRAK uchwalonego Planu Ogélnego
Akty planowania | Miejscowy Plan
przestrzennego i inne akty | Zagospodarowania BRAK Miejscowego Planu Zagospodarowania
prawne na terenie objetym | przestrzennego Przestrzennego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem | Miejscowy Plan Odbudowy BRAK Miejscowego Planu Odbudowy
inwestycyjnym
Inne * BRAK — Innych aktow prawnych
Przeznaczenie terenu Brak planu
Brak planu
Maksymalna intensywnosé
zabudowy
Maksymalna i  minimalna Brak planu
nadziemna intensywnos¢
zabudowy
Brak planu
Maksymalna powierzchnia
zabudowy
Brak planu
; o Maksymalna wysokos¢
Us'tr?\lenla obOW|azu1ac|ego zabudowy
miejscowego planu
zagospodarowania Minimalny udziat procentowy Brak planu
przestrzennego dla terenu | powierzchni biologicznie
objetego przedsiewzieciem | czynnej
deweloperskim lub zadaniem Brak planu
inwestycyjnym Minimalna liczba miejsc do
parkowania
. . ... | Brak planu
Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
. Brak planu
Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Brak planu
kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
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Dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub

Brak planu

obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
Brak planu
Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegétowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
Ustalenia 0boWiazujacego | prreznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub | paksymalna  intensywnoéc Brak planu
ich fragmentow, znajdujacych | zapudowy
sie w odlegtosci 100m od
: : . - Brak planu
granicy  terenu  objetego | Maksymalna i minimalna
przedsigwzigciem nadziemna intensywnos¢
deweloperskim lub zadaniem | zabudowy
. . 5
e Maksymalna powierzchnia Brak planu
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ Brak planu
zabudowy
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie
czynnej
. . . Brak planu
Minimalna liczba miejsc do
parkowania
Funkcja zabudowy i | Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku  miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢  wykorzystania Nie dotyczy
terenu
warunki ochrony $rodowiska i Nie dotvez
zdrowia ludzi, przyrody i yezy
krajobrazu
wymagania dotyczace

bud i d i
zabu owylzago§po arowania | . dotyczy
terenu potozonego na

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”
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obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymé, zawarte w:

kulturowego i zabytkéw oraz Nie dotyczy

dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony

innych terendw lub obiektéw Nie dotvcs

podlegajacych ochronie na yezy

podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegdétowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdétowe zasady Nie dotvcs

obstugi w zakresie yezy

infrastruktury technicznej

inimal dziat t .

minimalny sl PrOCento | e gorycay

powierzchni biologicznie

czynnej

nadziemna intensywnos$¢ | \jie dotyczy

zabudowy

wysokoé¢ zabudowy Nie dotyczy

miejscowych planach

zagospodarowania I?r?k miejscowych planéw w promieniu 1 km

przestrzennego Zrodto:
https://bialeblota.e-mapa.net/wykazplanow/
Urzad Gminy Biate Btota w piSmie z dnia
29.12.2025 wskazat jako zrédto informacji o takich
decyzjach  portal informacji  przestrzennej

decyzjach o  warunkach | https://bialeblota.e-mapa.net/ w wyniku

zabudowy przeszukania portalu na dzien sporzadzenia

i zagospodarowania terenu prospektu nie znaleziono zadnych decyzji

mogacych negatywnie oddziatywa¢ na teren
przedsiewziecia lub jego otoczenie w promieniu 1
km.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Urzad Gminy Biate Btota w piSmie z dnia
29.12.2025 wskazat jako zrédto informacji o takich
decyzjach  portal informacji  przestrzennej
https://bialeblota.e-mapa.net/ w wyniku
przeszukania portalu na dzied sporzadzenia
prospektu nie znaleziono Zadnych decyzji
mogacych negatywnie oddziatywa¢ na teren
przedsiewziecia lub jego otoczenie w promieniu 1
km.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Urzad Gminy Biate Btota w piSmie z dnia
29.12.2025 wskazat jako zZrdodto informacji o takich
decyzjach  portal informacji przestrzennej
https://bialeblota.e-mapa.net/ w wyniku
przeszukania portalu na dzien sporzgdzenia
prospektu nie znaleziono zadnych decyzji

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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https://bialeblota.e-mapa.net/
https://bialeblota.e-mapa.net/
https://bialeblota.e-mapa.net/

mogacych negatywnie oddziatywa¢ na teren
przedsiewziecia lub jego otoczenie w promieniu 1
km.

Urzad Gminy Biate Btota w piSmie z dnia
29.12.2025 wskazat jako zZrodto informacji o takich
decyzjach  portal informacji  przestrzennej
https://bialeblota.e-mapa.net/ w wyniku
przeszukania portalu na dzied sporzadzenia
prospektu nie znaleziono Zzadnych decyzji
mogacych negatywnie oddziatywa¢ na teren
przedsiewziecia lub jego otoczenie w promieniu 1
km.

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach

ryzyka powodziowego

Urzad Gminy Biate Btota w piSmie z dnia
29.12.2025 wskazat jako zrédto informacji o takich
decyzjach  portal informacji  przestrzennej
https://bialeblota.e-mapa.net/ w wyniku
przeszukania portalu na dzien sporzgdzenia
prospektu nie znaleziono zadnych decyzji
mogacych negatywnie oddziatywa¢ na teren
przedsiewziecia lub jego otoczenie w promieniu 1
km.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

W dniu 08.04.2014 roku wydano decyzje ZRID na
realizacje inwestycji polegajgcej na rozbudowie ul.
Szerokiej w  Murowancu (WN.673.3.2014)
obejmujgca budowe 906 m nowej nawierzchni
bitumicznej wraz z jednostronnym chodnikiem.
Brak informacji co do innych decyzji. Wystgpiono
do Urzedu Gminy Biate Btota o stosowna
informacje. Na dzien przygotowania prospektu
brak odpowiedzi ze strony urzedu.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach 2022-
2025 wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej dla inwestycji w promieniu 1 km, ktéra
mogtaby negatywnie wptywaé¢ na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper dotozyt
wszelkich staran w celu przedtozenia nabywcy
petnej informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji i w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

W sgsiedztwie inwestycji (w odlegtosci ok. 6 km
znajduje sie Port Lotniczy Bydgoszcz-Szwederowo
(EPBY).

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach 2022-
2025 wydanych decyzji o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych dla inwestycji w promieniu
1 km, ktéra mogtaby negatywnie wptywac na
obszar  objety  zadaniem inwestycyjnym.
Deweloper dotozyt wszelkich staran w celu
przedtozenia nabywcy petnej informacji odnosnie
przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach 2022-
2025 wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji

str. 7



https://bialeblota.e-mapa.net/
https://bialeblota.e-mapa.net/

inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej dla inwestycji w promieniu 1 km, ktéra
mogtaby negatywnie wptywac¢ na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper dotozyt
wszelkich staran w celu przedtozenia nabywcy
petnej informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

- w wyniku przeszukania ogélnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach 2022-
2025 wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w  zakresie sieci
przesytowej dla inwestycji w promieniu 1 km, ktéra
mogtaby negatywnie wptywaé na obszar objety
zadaniem inwestycyjnym. Deweloper dofozyt
wszelkich staran w celu przedtozenia nabywcy
petnej informacji odnosnie przewidzianych
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach 2022-
2025 wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej dla inwestycji
w promieniu 1 km, ktéra mogtaby negatywnie
wptywac na obszar  objety = zadaniem
inwestycyjnym. Deweloper dotozyt wszelkich
staran w celu przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach 2022-
2025 wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w  zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego dla inwestycji w promieniu 1
km, ktéra mogtaby negatywnie wptywac na obszar
objety zadaniem inwestycyjnym. Deweloper
dotozyt wszelkich staran w celu przedtozenia
nabywcy petnej informacji odnosnie
przewidzianych inwestycji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach 2022-
2025 wydanych decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej
dla inwestycji w promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywaé na obszar objety zadaniem
inwestycyjnym. Deweloper dotozyt wszelkich
staran w celu przedfozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

- w wyniku przeszukania ogdlnodostepnych
informacji nie stwierdzono wydania w latach 2022-
2025 wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym dla
inwestycji w promieniu 1 km, ktéra mogtaby
negatywnie wptywaé na obszar objety zadaniem
inwestycyjnym. Deweloper dotozyt wszelkich
staran w celu przedtozenia nabywcy petnej
informacji odnosnie przewidzianych inwestycji

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*
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Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja 1011/2017 z dnia 07.07.2017 wydana przez Staroste Bydgoskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pdin. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whniesieniu sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac

budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: 24.05.2018r.
zakonczenie prac budowlanych: 31.12.2026r.

Opis
deweloperskiego

przedsiewziecia

liczba budynkéw

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Budynki w zabudowie blizniaczej stykajgce sie
jedna sciang boczng. Budynek nr 1 zlokalizowany
jest od strony ulicy Jesieni (granica dziatki 4m od
elewacji zachodniej). Budynek nr 2 od swojej
wschodniej strony bedzie miat sgsiedztwo w
odlegtosci 8m kolejnego budynku mieszkalnego.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

Obmiar wg normy PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposéb i

procentowy udziat  Zrddet
finansowania przedsiewziecia

deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki
wiasne, inne

70% Srodki wtasne
30% srodki nabywcéw

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Zaraknictvricszkani K powiernicayt

Wysokos¢ stawki procentowe;j
wedtug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz

0,45%
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Gwarancyjny’

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy — jest to nalezagcy do Dewelopera
rachunek powierniczy stuzgcy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez
Nabywce (na jego indywidualne subkonto rachunku powierniczego) na cele
okreslone w umowie deweloperskiej. Bank wyptaca zdeponowane srodki z tego
i rachunku dla Dewelopera zgodnie 2z harmonogramem przedsiewziecia
Gtéwne zasady . . . . .

. . deweloperskiego powotanego w umowie deweloperskiej, po stwierdzeniu
funkcjonowania wybranego . , . R . -

. . ) kazdorazowo przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
rodzaju zabezpieczenia . i . . . L
, : deweloperskiego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
srodkow nabywcy . . ) .
deweloperskiego Bank wypfaca Deweloperowi pozostate srodki z rachunku
powierniczego po potwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu z aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wiasnosci wynikajgce z umowy

deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajgce;j
bezpieczeristwo Srodkéw Bank Nakielski Bank Spétdzielczy w Nakle nad Notecig
nabywcy

Etapy Harmonogramu zadania inwestycyjnego/przedsiewziecia deweloperskiego:

Etap 1-16%
) __ |Etap 11-21%
Harmonogram przedsiewziecia Etap Il — 21%

deweloperskiego lub zadania Etap IV — 15%

Etap V-17%
Etap VI - 10%

Szczegdtowy zakres kazdego z etapOw zawiera zatgcznik nr 5 do niniejszego Prospektu.

inwestycyjnego

Deweloper dopuszcza waloryzacje ceny w styczniu po ogtoszeniu oficjalnego
wskaznika inflacji $redniorocznej za poprzedni rok kalendarzowy, ktéry jest

d Gté Urzad Statyst GUS).
Dopuszczenie waloryzacji ceny podawany przez Gidwny Urzad Statystyczny )

Zmiana ceny dopuszczalna jest réwniez w przypadku zmiany wysokosSci stawki
podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci, z zastrzezeniem iz w takim
przypadku nabywcy lokalu bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana moze dotyczy¢ wytgcznie rat niezaptaconych do chwili zmiany stawek
podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*niepotrzebne skresli¢

str. 10




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy na podstawie art. 43 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. O ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177).

INNE INFORMACIJE

Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtfasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowe]j czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem / wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; — NIE DOTYCZY

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; — NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wifasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
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prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, - NIE
DOTYCZY

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. - NIE DOTYCZY

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie z ww. dokumentami w lokalu na terenie przedmiotowej
inwestycji po wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu i godziny.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Nakielskim Banku Spétdzielczym w Nakle nad Notecig (dalej
zwany Bankiem Nakielskim), prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sy objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Nakielskiego,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, s3 objete gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Nakielski korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

ﬁBank
“INakielski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.) — NIE DOTYCZY

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do
niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo  domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umodw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.03.2027

Okreslenie  potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma

znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
albo

rezerwacyjnej umowy

deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o

ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

2 naziemne

technologia wykonania

Tradycyjna murowana

Standard
wykonczeniowych w

prac
czesci
wspodlnej budynku i terenie
wokot

niego, stanowigcym

cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 4 ,Technologia

Wykonania i standard prac wykorczeniowych”

liczba lokali w budynku

liczba miejsc  garazowych

i postojowych

1 — w garazu jednostanowiskowym wbudowanym
w bryte budynku
1 - na podjezdzie przed wjazdem do garazu

dostepne media w budynku

Instalacja wody

Instalacja elektryczna

Instalacja teletechniczna
Instalacja kanalizacyjna i szambo

dostep do drogi publicznej

Poprzez dziatke nr 366, w ktdérej nabywcy nabeda
stosowny udziat wtasnosci oraz przez dziatke nr
365 i 364 na zasadzie stuzebnosci w celu dostepu
do dziatki gminnej nr 218/1 (ul. Cztery Pory Roku)
a nastepnie przez dziatke nr 217 na zasadzie
stuzebnosci do ul. Szerokiej (drogi gminnej)

Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli

Nie dotyczy — przedsiewzieciem deweloperskim sg domy jednorodzinne w

zabudowie blizniaczej.
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przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu

pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac Zgodnie z zafgcznikiem nr 1 ,,Rzuty kondygnacji” oraz zatacznikiem nr 4, Technologia

wykonczeniowych, do ktérych | Wykonania i standard prac wykoriczeniowych”
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu | Nie dotyczy
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej

L . Nie dotycz
wtasnosci lokalu mieszkalnego yezy
Informacje o lokalu uzytkowym

'S L .
nabywanym réwnoczesnie z Nie dotyczy

lokalem  mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci | Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do ktdorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Zatacznik nr 1 - Rzuty kondygnacji budynku.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalhego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Zakacznik nr 3 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Zatacznik nr 4 — Technologia Wykonania i Standard Prac Wykonczeniowych.

5. Zatgcznik nr 5 — Szczegdtowy harmonogram zadania/przedsiewziecia.

6. Zalacznik nr:

- 6a— Pismo z Portu Lotniczego Bydgoszcz z dnia 19.01.2026r.

- 6b — Pismo Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego z dnia 12.01.2026r.
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